
  

 

 

 

 

 

 

  فرهنگی، صنایع دستی و گردشگريسازمان میراث 

  گذاريریزي و سرمایهمعاونت برنامه

  

  

  

  بندي زائرسراهاضوابط معماري، ساختمانی و درجه

 1397 تیرماه

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  تعریف زائرسرا

زائرسرا یکی از مراکز اقامتی خود پذیرایی است که مطابق مصـوبه هیـات         

تاسیسات گانه  16 عنوان یکی از مصادیقبه 04/06/94محترم وزیران در مورخ 

باشد. که متناسب با نیازهاي گردشگران مذهبی و با هدف ترویج گردشگري می

هاي اصول تکریم زائران براساس توصیه فرهنگ زیارت و ارائه خدمات با رعایت

مذهبی در یک شهر زیارتی یا در نزدیکی یک زیارتگاه و بقاع متبرکـه   –دینی 

  شود.ها ایجاد مییا در مسیر زیارتگاه

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

* * * 

رعایــت ایــن ضــوابط ازتــاریخ ابــلاغ بــراي طراحــی 

  واحداث کلیه زائرسراها درسراسرکشور الزامی است

1 

 

20 15 10 

حداقل تعداد اتاق بـراي زائرسـراهاي احـداثی برابـر     

 است با :

2 

 

16 12 8 

حداقل تعداد اتاق براي زائرسـراهاي تبـدیلی  برابـر    

 است با:

3 

معاونت  اسامی این مناطق ازطرف 

 میراث فرهنگی اعلام خواهدشد

* * * 

طـرح ســاختمانهاي احــداثی و تبــدیلی در منــاطق  

حفاظت شـده ازنظـر معمـاري وشهرسـازي بایدبـه      

  تایید معاونت میراث فرهنگی برسد.

درســاختمانهاي تبــدیلی (بناهـــاي داراي ارزش )   

 تاییدیه معاونت میراث الزامی است.

4 

 

* * * 

سـازه وتاسیسـات کـه توسـط     نقشه هاي معماري ، 

 از طریق نظـام مهندسـی و  متقاضی ارائه میشودباید

 اشتغال بکار مهندسـی  پروانه توسط مهندس داراي

  .تایید گردد  تهیه و

5 

 

 توضیحات

 

درجه 

 یک

درجه 

 دو

درجه 

 سه

  ردیف شرح مشخصات



ــداثی   ــورتیکه زیربنـــاي احـ ــر از تبصره:درصـ کمتـ

حدنصاب درج شده درجـدول ضـوابط باشـد طـرح     

ریـزي  زائرسرا باید به تایید سازمان مدیریت و برنامه

 ستان برسد.ا

   

  

*  

  

  

  

*  

  

  

*  

  

*  

  

*  

  

*  

  

  

  

*  

  

  

*  

  

*  

  

* 

  

  

*  

  

  

  

*  

  

  

*  

  

*  

  

*  

نقشه هاییکه توسط متقاضی جهـت تاییـد وصـدور    

ــوز با ــهمجــــــ ــوندعبارتنداز:                              یدارائــــــ شــــــ

کـه در   2000/1نقشه بـه مقیـاس    شیتیک  -الف

ــمال ،  روي آن  ــت ش ــه  جه ــین وکلی ــت زم موقعی

متـري   200همجواریها وعرض معابرتاشعاع حـداقل 

و کـــدهاي ارتفـــاعی بـــر روي ســـایت و ازپـــروژه 

ــر     ــورد نظ ــایگی پــلاك م ــخص شــده  همس مش

  .د(پلان موقعیت)نباش

کلیه پلانهاي طبقات مختلـف پـروژه بـا    ترسیم  -ب

نـام ریزفضـاها در   درج کد ارتفاعی و مشخص کردن 

و مبلمـان  گـذاري   دازهورت ان ـهر طبقه و بـه دوص ـ 

  100/1مقیاس بهگذاري شده 

ارتفـاعی   کلیه نماهاي پروژه بـا درج کـد  ترسیم  -ج

  100/1به مقیاس

6 



حداقل دو مقطع طولی و عرضی از پروژه بـادرج   -د  

( حـداقل یکــی از  100/1کـد ارتفـاعی بــه مقیـاس    

مقاطع از محـل قرارگیـري بـاکس پلـه و آسانسـور      

  عبور کند ).

پـروژه بـه تعـداد مـورد نیـاز       نمـاي از سه بعدي  -ه

 . جهت معرفی هر چه بهتر پروژه

 

20 12 8 

ــی    ــط متقاض ــنهادي توس ــاختمان پیش ــین یاس زم

بایددسترسی مستقیم بـه خیابـان باحـداقل عـرض     

ــایی    ــته وازمکانه ــل داش ــتونهاي مقاب ــدرج درس من

ــزین   ــپ بنـ ــزرگ، پمـ ــاي بـ ازقبیـــل تعمیرگاههـ

 ازنظربهـره بـرداري  ،مراکزنظامی،بیمارستانها و ..کـه  

  ب واحداقامتی نیستند به دور باشد.همساز و متناس

همچنـین   تبصره:براي زائرسراهاي درحال احداث و

زائرسراهاي تبدیلی که تاریخ ساخت و تقاضاي آنهـا  

قبل از تاریخ ابلاغ این ضوابط هسـتندبادرنظرگرفتن  

ــاص و ــت خ ــبم موقعی ــورد ناس ــک م ــا و  مل تقاض

ازطریــق اســتعلام کتبــی درصــورت ارائــه تاییدیــه 

ازمراجــع ترافیکــی و مراکزمقابلــه بــا بحرانهــا و     

7 



ــش   ــازمان آت ــدغیرعامل وس ــوع  پدافن ــانی موض نش

 تاحدامکان قابل تقلیل است.

 

1000 500 250 

  

  حداقل مساحت زمین لازم براي احداث زائرسرا:  

: درصـورت تقاضـاي تبـدیل سـاختمان بـه      1تبصره

ملـک ، مسـاحت   مشروط به وقـف بـودن    زائرسرا و

  مترمربع قابل تقلیل است. 200عرصه حداقل تا 

فضـاي  درصورت قرار گیـري زائرسـرا روي    :2تبصره

اصـلی   معبـر  ورودي مجزا و مسـتقل از  تجاري و ... 

 الزامی است.

  

8 

 6  

  

  

  

  

  

  

30  

8  

  

  

  

  

  

  

12  

10  

  

  

  

  

  

  

4  

 محــدوده اجــراي طــرحپارکینــگ: درصــورتی کــه  

داراي طرح جامع وتفصیلی باشـد تعـداد پارکینـگ    

جهت اتومبیل بایـد برابرتعـدادمعین شـده درطـرح     

در غیــر اینصــورت  جــامع و تفصــیلی محــل باشــد

ازاء هتعدادپارکینگ برابراست بایک واحد پارکینگ ب ـ

  تعداد تخت مشخص شده درجدول مقابل.

کمتر ازاعداد نباید تبصره:درهرصورت تعدادپارکینگ

  باشد:مقابل 
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  مشخصات پارکینگ:

  متر 2/2 حداقل ارتفاع ورودي -الف

ده جهـت پارکینـگ   ازیرزمین به منظـور اسـتف   -ب

(پلـه و آسانسـور) طبقـات    باید دسترسی مستقیم به

 باشد.

 

  

* 

  

* 

  

* 

  ورودي زائرسرا:

  درب ورودي باید عریض و کاملا مشخص باشد.

محــدوده  درصـورت وجــود شـرایط اقلیمــی خـاص   

استفاده از فضاي فیلتر ورودي به ابعاد  اجراي طرح 

ــا دو درب مجــزا و در مقابــل هــم بــراي   مناســب ب

  جلوگیري از اتلاف انرژي پیشنهاد میگردد.

مسـاحت (فضـاي بـاز) بـه فضـاي       حداقل یک سوم

 سبزاختصاص داده شود.
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* 

  

* 

  

* 

  سرسراي ورودي شامل:

ــذیرش، محــل انتظــار،   ــه ، پــیش خــوان پ نمازخان

سرویسهاي بهداشتی مجزا بـه تعـداد متناسـب  بـا     

11 



  ظرفیت پروژه در طبقه همکف.

سرویسهاي فرنگی خانمها و آقایان براي افراد ناتوان 

 و معلولین و همچنین فروشگاه پیش بینی گردد.

 5/1  

  

  

*  

  

*  

  

  

*  

  

  

  

  

  

*  

2/1  

  

  

*  

  

*  

  

  

*  

  

  

  

  

  

*  

1  

  

  

 -  

  

*  

  

  

*  

  

  

  

  

  

*  

رستوران: درصورت  پـیش بینـی ، رعایـت حـداقل     

ــازاء     ــل ب ــتونهاي مقاب ــدرج درس ــاحت لازم من مس

ــت بــراي ســالن پــذیرایی الزامــی اســت.                         هرتخ

: پیش بینی رستوران در زائر سراي درجـه  1 تبصره

  اجباري نیست. 3

: درصورت پیش بینی رستوران در زائرسـرا  2 تبصره

باید کلیه ضوابط معمـاري و عملکـردي مـرتبط بـا     

  آشپزخانه مرکزي رعایت گردد.

: درصورت قرارگیـري آشـپزخانه مرکـزي و    3 تبصره

سالن پذیرایی در یک طبقـه ، پـیش بینـی فضـاي     

فیلتر با دو درب مجزا و بـا فاصـله ازهـم بـه جهـت      

ا و انتشــار بــوي غــذا جلــوگیري از انتقــال سروصــد

  الزامی است.

: درصورت قرارگـرفتن سـالن غـذاخوري  و    4 تبصره

آشپزخانه در دو طبقه مجزا ، درنظرگرفتن آسانسور 
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*  

  

  

*  

*  

  

  

  

*  

  

  

*  

 

  

  

*  

  

  

*  

*  

  

  

  

*  

  

  

* 

  

  

*  

  

  

*  

*  

  

  

  

*  

  

  

* 

  حمل غذا الزامی است.

: پیش بینی سرویسهاي بهداشتی عمـومی  5 تبصره

آقایان وبانوان به تعداد مناسـب  بـا ظرفیـت سـالن     

  لزامی است.پذیرایی و مجهز به فیلتر ورودي ا

: پیش بینی اتاق چمدان و صبحانه خـوري  6 تبصره

  در محل مناسب.

: پیش بینی انبارهاي مـواد غـذایی خشـک    7تبصره 

ــاورت    ــب درمج ــی مناس ــیدنیها ..درمحل ــر ..نوش وت

آشپزخانه مرکزي به تفکیک و به مساحت متناسـب  

  با ظرفیت آشپزخانه مرکري رستوران الزامی است.

ن محل غذاخوري پرسنل در : درنظر گرفت 8تبصره 

  محلی مناسب و دور ازدید مهمانان

: پـیش بینـی اتاقـک مناسـب جمـع آوري      9تبصره 

موقت زبالـه هـا بـا امکـان تخلیـه سـریع درمحلـی        

  مناسب و دور از دید مهمانان

رختکن، سرویس یهداشـتی  : پیش بینی  10تبصره 

  و فضاي استراحت پرسنل (به تفکیک خانم و آقا)

 پیش بینی فضاي اداري و مدیریت:  11تبصره 



 

14 13 12 

 1*2مساحت اتاق دونفره دوتخته بـه ابعـاد   حداقل 

بدون احتساب فضاي سـرویس بهداشـتی و حمـام    

  راهروي ورودي

متـر مربـع بـه     6تبصره : به ازاي افـزایش هرتخـت   

 حداقل مساحت اتاقها افزوده شود.

13 

  

50  

  

  

* 

48  

  

  

* 

45  

  

  

* 

تخـت بـه    10گروهی با تعداد حداقل مساحت اتاق 

بدون احتساب فضاي سرویس بهداشـتی   1*2ابعاد 

  و حمام و ورودي :

تبصـره : دراتاقهـاي گروهـی پـیش بینـی سـرویس       

بهداشتی و حمام به تعداد متناسب بـا ظرفیـت هـر    

 6(در اتـاق گروهـی بـیش از   اتاق الزامی می باشـد .  

نفره در نظر گـرفتن حـداقل دو دسـتگاه سـرویس     

و حمــام بصــورت  (یک ســرویس فرنگـی) یبهداشـت 

 مجزا الزامی است.)

14 

 

* * * 

هـاي  در صورت وجود بـالکن یـا تـراس بـراي اتـاق     

میهمانان رعایت حـریم و اشـرافیت بـراي هرکـدام     

  ها الزامی است.ازاتاق

15 

 

* * * 

هـا بایسـتی داراي نـور و تهویـه     کلیه فضاها و اتـاق 

بـراي  متـر  3طبیعی باشند. رعایـت حـداقل عـرض    

 ها الزامی است.اتاق

16 

 
* * * 

 40/2دار رعایت ارتفاع متوسـط  هاي شیبدر سقف

تـرین  متر الزامی بوده به شـرطی کـه ارتفـاع پـایین    

17 



 متر کمتر نباشد20/2قسمت سقف 

 

* * * 

هاي میهمانـان بایسـتی   مشترك بین اتاقدیوارهاي 

مطابق با ائـین نامـه سـازمان    از مصالح عایق صوتی 

 مهندسی ساختمان ساخته شود. نظام

18 

 

* * * 

پیش بینی واحد اقامتی معلولین به تعداد مناسب با 

ــواب  ــت ض ــژه   رعای ــاري وی ــتانداردهاي معم ط و اس

ولین ابلاغی از سوي سازمان بهزیستی کشور در معل

اي که اتـاق میهمـان قـرار دارد الزامـی     اولین طبقه

 باشد.می

19 

 

* * * 

داراي سـرویس بهداشـتی    هادر صورتیکه همه اتاق

حـداقل یـک سـرویس     بینـی د پـیش مستقل باشـن 

مردانـه در محـل مناسـب    �–بهداشتی عمومی زنانه 

 در طبقات الزامی است.

20 

 

* * * 

پیش بینی فضایی مناسب بمنظور ایجاد خانه داري 

در طبقات زائر سرا الزامی است. فضـاي خانـه داري   

شده و مجهـز  طبقات بایستی با قفسه بندي تجهیز 

 به تی شور باشد.
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* * * 

در نظر گرفتن آسانسور میهمان به تعداد و ظرفیـت  

هـاي بـا دو طبقـه    متناسب با زائر سرا در ساختمان

 بالاي همکف و بیشتر الزامی است.
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* * * 

تبصره: آسانسـورخدماتی روم سـرویس بایسـتی در    

طبقات زیـرزمین بـه فضـاي لانـدري و خانـه داري      

 مرکزي منتهی شود.

 

 
 
* 

 
* 

 
* 

تبصره: رعایت کلیه ضـوابط ایمنـی بـراي آسانسـور     

هاي ذیـربط: اداره  میهمان و ارائه تاییدیه از سازمان

 و ...الزامی است. استاندارد

 

 
* * * 

تامین خروجی اضـطراري در زائرسـرا بـا دو طبقـه     

 روي همکف و بیشترالزامی است

23 

 

* * * 

ضوابط ایمنی مندرج در مبحث تبصره: رعایت کلیه 

ابلاغی سازمان نظام مهندسی ساختمان الزامـی   19

 باشد.می

 

 

* * * 

اطفاء حریـق مطـابق بـا     تم اعلام وپیش بینی سیس

ــدمات    ــانی و خ ــربط(آتش نش ــازمان ذی ــوابط س ض

 ایمنی) براي کلیه زائرسراها الزامی است.
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2 50/1 20/1 

میهمانـان در طبقـات   هاي عرض راهرودي بین اتاق

بایستی متناسب با طول راهرو بوده و در هر صـورت  
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 متراژ کمتر از اعداد مندرج در جدول روبرو نباشد

 

* * * 

تبصره: براي تـامین نـور و تهویـه طبیعـی راهروهـا      

حتی الامکان بایستی در انتهاي راهرو یا دیوارهـاي  

جانبی، بازشو به فضاي باز یا نورگیر در نظـر گرفتـه   

 شود.

 

 

* * * 

هاي میهمانـان  در صورت تامین نورگیر و تهویه اتاق

ــداقل  از فضــاي  ــتی ح ــاد آن بایس ــورگیر، ابع   12ن

 متر باشد.3حداقل  مترمربع با عرض
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* * * 

هاي میهمانـان  تبصره: در صورت در نظر گرفتن اتاق

هـا نبایـد   در دو طرف راهرو حتی الامکان درب اتاق

 روبروي یکدیگرقراربگیرند.

 

 

* * * 

د نورگیر و حیـاط خلـوت   تبصره : در هر صورت ابعا

در زائرسرا نباید کمتـر از مقـدار مـورد نیـاز توسـط      

  پروانه ساختمانی باشد.مراجع صادر کننده 

 

 

* * * 

تبصره : حفظ حریم و رعایت اشـرافیت بـراي کلیـه    

ها میهمانانی که از نـورگیر تـامین نـور و تهویـه     اتاق

باشد ( رعایت ارتفاع کف پنجـره  کنند الزامی میمی

. درصورت پایین ) باشدمتر الزامی می 70/1حداقل 

استفاده از شیشه هاي مشجر و تر بودن کف پنجره 

 متر الزامی است. 7/1بازشو ثابت قبل از 

 

 

* * * 

تبصره : در صورت وجود حیاط خلوت جهت ایجـاد  

نورگیر بایسـتی امکـان نظافـت آن توسـط پرسـنل      

 وجود داشته باشد.

 

 

* * * 

هـاي میهمانـان بایـد    تبصره : نورگیر مربوط به اتاق

هـاي فـایبر   ورقـه اي بـوده و بـا   بدون سقف شیشـه 

گلاس و یا پلاستیکی بوده و بـا هـواي آزاد مـرتبط    

 باشد.

 

 

* *  - 

بینـی سـالن برگـزاري مراسـمات مـذهبی در      پیش

سـرا بـه نحـوي    اي خارج از طبقات اقامتی زائرطبقه

که باعث ایجـاد مزاحمـت صـوتی بـراي میهمانـان      

نشود به مساحت متناسب با نیـاز و ظرفیـت پـروژه    

 باشد. (خروجی مجزا داشته باشد.)الزامی می
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* * * 

ــزاري     ــالن برگ ــد س ــاع مفی ــداقل ارتف ــره : ح تبص

 متر تامین شود. 5/3بایست مراسمات مذهبی می

 

منظور تـامین سـرویس    بینی محلی مناسب بهپیش * * *   



بهداشتی عمومی آقایان و بـانوان بـه تفکیـک و بـه     

تعداد مناسب به نحوي که در هر کدام فضاي توالت 

 باشد.از دستشویی مجزا باشد الزامی می

 

* * * 

ــلی    ــزا از ورودي اص ــان ورودي مج ــورت امک در ص

بینـی  سـرا پـیش  میهمانان براي پرسنل و خدمه زائر

 شود.
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* 

 
* 

 
* 

اي در نظر گرفتن محلی به ابعـاد مناسـب در طبقـه   

خارج از طبقات اقـامتی زائرسـرا و در محلـی دور از    

دید میهمانان مجهز به سرویس بهداشتی و حمام و 

 رختکن به تفکیک براي آقایان و بانوان الزامی است.
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* * * 

ــیش ــوئی   پ ــه لباسش ــز ب ــویخانه مجه ــی رختش بین

 متناسب با ظرفیت زائرسرا
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* * * 

در نظر گرفتن محلی به ابعاد مناسـب در مجـاورت   

داري مرکـزي  منظورایجاد اتاق خانـه رختشویخانه به

  باشد.الزامی می
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* * * 

سرمایش و گرمایش مناسب، آب بینی سیستم پیش

  هاي بهداشتی و آبدارخانهو برق اضطراري، سرویس
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